附件3

文安县农用地基准地价
一、农用地基准地价内涵
1、基准地价估价期日：2021年1月1日。

2、基准地价年期：国有农用地50年期；集体农用地30年期。

3、基准地价权属类型：国有农用地和集体农用地。

4、基准地价用地类型：根据实际需求确定，主要分为旱地、水浇地、园地、林地，其他用途（设施农用地、坑塘水面等）制订修正系数和参照地类标准。

5、地价价格类型：国有农用地基准地价界定为不同级别50年期国有农用地使用权的平均价格；集体农用地基准地价包括30年期集体农用地承包经营权、经营权的平均价格。农用地流转年期价格可通过年期修正获得，农用地转用（非农用途）价格评估不在本次考虑范围内。

6、基准地价耕作制度、基准作物：按照《农用地质量分等规程》（GB/T 28405-2012），文安县耕地（水浇地、旱地）界定为一年两熟，玉米/小麦为基准作物的耕作制度；根据实际调查，园地、林地采用区域内适宜性种植制度，以种植水果树、林木为主，园地设定为桃树为基准作物，林地设定杨树为基准作物。

7、市场条件：正常市场条件。

8、设施配套程度：级别内平均水平的农用设施配套程度。

文安县各级别基本设施平均水平

	   级别

类型
	水浇地
	旱地
	园地
	林地

	
	I
	II 
	III 
	I 
	II 
	III 
	I 
	II 
	III 
	I 
	II 
	III 

	灌溉条件
	有
	有
	有
	无
	无
	无
	有
	有
	有
	-
	-
	-

	排水条件
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	-
	-
	-

	田间道路
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有
	有

	田间供电
	有
	有
	有
	无
	无
	无
	有
	有
	有
	-
	-
	-

	地块平整度
	平整
	平整
	平整
	平整
	平整
	平整
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	地块形状
	规则
	规则
	规则
	规则
	规则
	规则
	-
	-
	-
	-
	-
	-


二、文安县农用地基准地价标准
文安县农用地基准地价

单位：元/平方米

	地类
	级别
	集体农用地
	国有农用地

	
	
	30年承包经营权
	30年期经营权
	50年使用权

	水浇地
	I级
	31
	16
	44

	
	II级
	27
	14
	38

	
	III级
	19
	10
	28

	旱地
	I级
	28
	14
	41

	
	II级
	25
	13
	35

	
	III级
	18
	9
	26

	园地
	I级
	25
	14
	33

	
	II级
	20
	11
	27

	
	III级
	15
	8
	20

	林地
	I级
	16
	7
	22

	
	II级
	13
	6
	18

	
	III级
	8
	5
	12


